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QUE ES UNA ITE?

ITE és I'abreviatura d’Inspeccio Tecnica d’Edificis.

Com el seu nom indica es tracta de realitzar una
inspeccio, essencialment visual, dels diferents
aspectes tecnics que conflueixen en un edifici i
determinar el seu estat en el moment de Ia
inspeccio.

Una ITE busca acreditar l'estat de seguretat
constructiva d’un edifici.
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ITE vs ITV

La ITE presenta moltes semblances amb la ITV (Inspeccié Técnica de Vehicles)
en quant ambdues volen acreditar la seguretat de l'objecte inspeccionat.

El repte és conscienciar la societat que de la mateixa manera que assumim
com a logic i necessari el fer una ITV del nostre vehicle, molt més hauria
de ser-ho fer una ITE del nostre edifici / vivenda, ja que representa una
inversio molt més gran que un vehicle i una vida util també molt més
llarga.

Una ITE afecta a tots els edificis d’un pais, siguin de caire public o privat, i tot i
gue pot pensar-se que han de ser edificis d’habitatges considerem que tot
tipus d’edificis hauria de beneficiar-se dels avantatges d’una ITE.
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ITECOM A PUNT DE PARTIDA

Una ITE s’ha de considerar com un punt de partida, ja que a més d’acreditar
I'estat actual d’'un edifici a nivell de seguretat ens ha de permetre
confeccionar un veritable full de ruta per tal de mantenir un edifici en
bones condicions de salubritat, higiene i seguretat.

Des d’aquesta apreciacid una ITE pot considerar-se com una auditoria que ens
reflexara que li passa a un edifici i ens dira que hem de fer per millorar la
seva conservacio i les propostes de rehabilitacid que li siguin escaients,
sense perjudici de les millores recomanables relatives a la funcionalitat i Ia
sostenibilitat, basicament pel que fa a [leficiencia energetica i
I'accessibilitat dels edificis i habitatges.

Una ITE és doncs un primer pas, pero0 ha de convertir-se en un pas
imprescindible.

Crédit Angurr'a



OBJECTIUS D’'UNA ITE

La finalitat d’'una ITE podem dir que hauria de ser instituir un sistema de control periodic de
I'estat dels edificis, portant a terme un procediment per a verificar la necessitat de
conservacio i rehabilitacio del patrimoni construit.

Com a objectius que busca una ITE podem enumerar els seglients:

Evitar situacions de risc. Vetllar per la seguretat de les persones.
Identificar i quantificar les patologies existents indicant |la necessitat d’actuacio.

Ordenar i prioritzar totes les actuacions que afecten a l'edifici en base a tota la normativa
existent al pais. Evitar la dispersid i la duplicitat de mesures.

Proporcionar als propietaris informacié per orientar i prioritzar els seves inversions.
Establiment d’una full de ruta i facilitar la creacio d’un programa d’inversions.

Fomentar la cultura del manteniment.
Evitar la degradacio del parc d’habitatges.

Donar informacio real i objectiva a les administracions sobre la situacio de parc immobiliari a
fi de poder orientar i valorar correctament les politiques de rehabilitacid i/o subvencions.

Aglutinar en una Unica inspeccid els camps de la seguretat, l'eficiencia energetica,
I’accessibilitat, la salubritat i la sostenibilitat.

AN NN N Y N N N

Crédit Angurr'a



QUAN S"THA DE FER UNAITE?

Aquesta pregunta admet un debat molt ampli i té una resposta dificil i mai pot ser
unica.

Si ens agafem a l'esperit del que representa una ITE com a eina canalitzadora de les
diferents actuacions que s’han de fer al llarg de la vida util d’un edifici, direm que
guan abans millor.

Si ens guiem per criteris d’estalvi (sense més implicacions) direm que mai.

Obviament la resposta Optima estara a mig cami. A Espanya els diferents ajuntaments
opten per periodes maxims que van des dels 20 anys (Ajuntament de Sevilla) fins
els 50 anys (Govern Basc) des de la construccio de l'edifici. A Catalunya
s’estableixen 45 anys.

Quants anys a Andorra?

En qualsevol cas, una ITE hauria de ser condicid necessaria per acollir-se a qualsevol
programa public de foment de la rehabilitacio.
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AVANTATGES D'UNA ITE

Arribats a aguest punt, crec que tothom pot tenir clara la necessitat de fer un
ITE, per aquells que encara en dubten, enumerarem més avantatges de fer
una ITE:

Harmonitzacio de la manera de fer amb altres paisos. Facilitat a I’hora de
compravendes internacionals.

Criteris homogenis en valoracions de compravenda nacionals.

Agrupament en un unic document de totes les obligacions normatives que
afecten a un edifici.

Disponibilitat d’'un programa de manteniment per evitar la degradacié
d’un actiu de gran valor economic, per a molts, I'actiu més gran de tota la
nostra vida.

v' Deteccid de problemes abans de qué es produeixin. Aposta per la
prevencio
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QUANT COSTA UNA ITE?

El cost d’'una ITE variara en funcié de l'edifici i I'antiguitat del mateix i del professional que la
realitzi.

Es extremadament dificil posar preu i que aquest sigui generic.

Entre d’altres variables influeix el nombre de pisos i locals ubicats a I'edifici, aixi com I'Us extern
del mateix.

A titol d’exemple a Catalunya es parla d’'uns 50€/vivenda per edificis d’unes 12 vivendes (és a dir
600€/edifici).

En qualsevol cas el cost vindra determinat per I'abast de la informacié que inclogui, pero entenem
que una franja entre 600€-1.000€/edifici seria la recomanable.

S’ha de tenir en compte pero que la finalitat ultima d’una ITE no és una finalitat recaptatoria, es
tracta d’auditar i valoritzar un edifici i llavors no representa una despesa tan gran i més si
considerem que la vigencia d’'una ITE es considera entorn als deu (10) anys.
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QUI HA DE FER LES ITE’s?

La inspeccid tecnica d'un edifici I’'ha de dur a terme

personal tecnic amb titulacid  d’arquitecte,
aparellador, arquitecte tecnic, enginyer 0 enginyer
tecnic i que tingui per tant coneixements suficients
en els elements a inspeccionar. Aquest personal
tecnic ho pot fer a titol personal o adscrit a
despatxos professionals o organismes d’inspeccio i
control.

En qualsevol cas ha de tenir la suficient solvencia
tecnica i experiencia per poder realitzar una tasca
correcta.
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PER QUE HA DE SER OBLIGATORIA LA ITE?

La necessitat de que la ITE sigui obligatoria és un altre
punt de coincidencia amb les ITV’s, si no fossin
obligatories molta gent no les faria i com afecta a la
seguretat de les persones han de tenir un caire
obligatori.

L'obligacio de sotmetre els edificis a inspeccio tecnica
correspon a llurs propietaris i propietaries i aquests
son els que s’han de fer carrec del seu cost
economic.
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EN QUE CONSISTEIX UNA ITE?

Una ITE és una inspeccid visual, i es fa respecte d’aquells elements de l'edifici als quals s’hagi
tingut accés. No forma part de la inspeccid detectar possibles vicis ocults, ni preveure causes
sobrevingudes.

Els elements objecte d’inspeccio sén:

El sistema envolupant
El sistema estructural

El sistema d’instal-lacions (xarxa de sanejament, aigua, electricitat, gas o altres fonts
energetiques, ascensor).
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A resultes de la inspeccié s’elaborara un informe tecnic a on figurara com a minim:

Descripcio de I'estat actual de I'edifici.

Deficiencies detectades i qualificacio de les mateixes.

Qualificacio de l'estat general de I'edifici.

Recomanacions d’actuacio i programa d’intervencions per prioritats.
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CULTURA DE MANTENIMENT

Tot i que pugui no tenir res a veure amb la ITE,
no volia acabar I'exposicio sense parlar del fi
ultim d’'una ITE

ENTRAR EN EL MON DEL MANTENIMENT

IMPLANTAR UNA CULTURA DEL MANTENIMENT
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GRACIES A TOTS PER LA SEVA ATENCIO

| A VALORITZAR ELS NOSTRES ACTIUS
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